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TARTALOMJEGYZEK

Nyirmeggyes kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT:

« Cimlap

* Alairolap

e Leiras

* Térkép, mellékletek

RAJZI MUNKARESZEK:

1. Kiilteriilet szabalyozasi terve M=1:10000 S-2

2. Belteriilet szabalyozasi terve M=1:2000 S-1

SZOVEGES MUNKARESZEK:



NYIRMEGGYES KOZSEG

Telepiilésrendezési Terve Helyi
Epitési Szabalyzat

I Fejezet Altalanos eldirasok 6
old.

Il Fejezet Teriilet-felhasznalasi egységek
ovezeti szabalyozasa

lll. Fejezet Beépitésre szant teriiletek
eldirasai 1lold.

IV. Fejezet Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

17old.
V. Fejezet Ertékvédelem 23 old.
VI. Fejezet Kornyezet és természetvédelmi eldirasok

24 old.
VIl. Fejezet A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei 28 old.
VIIl. Fejezet Zaro-rendelkezések 29 old.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: védettség alatt allo épiiletek, ingatlanok



NYIRMEGGYES KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

3/2010. (111.29.) sz. rendelete

a kozség igazgatasi terilletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi

Terveinek megallapitasarol

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdés c.) pontjaban és, a helyi
onkormanyzatokrol szolée 1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében foglalt
meghatarozott feladatkorében valamint a 16. §. (1) bekezdése szerinti
hataskorében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
(a tovabbiakban: OTEK) sz616 tobbszor médositott 253/1997 (XI11.20.) Korm. sz.
rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve Nyirmeggyes
kozség keépviselotestiiletének 23/2010 (111.29) sz. telepiilésszerkezeti terv
megallapitasarél szo6l6 hatarozata értelmében Nyirmeggyes kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Terveirol az alabbi rendeletet alkotja.



l. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Arendelet hatalya Nyirmeggyes kozseg teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A telepiilésrendezési terv készitésére felhatalmazo jogszabalyok:

-1990 évi LXV.tv. 8§ (1) bek.
-1990 évi LXV.tv. 16§ (1) bek.
-1997 évi LXVIIl.tv. 7§ (3) bek.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épiilletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni,
kivitelezni, epiteni, felajitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni, lebontani,
hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni, kotelezést eloirni
csak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1999. évi LXXVIII.
torvény, valamint az e torvény modositasarol szolo 1999. évi CXV. torvény, és
a torvény alapjan meghatarozott az Orszagos Telepiillésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szolé 253/1997. (X11.20.) Korm. sz. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) eldirasai, valamint az 1/2009 torzsszami szabalyozasi terv (S-1, S-2) és
jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

(4) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintoen minden természetes és jogi

személyre nézve kotelezo.



Il. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

2.

§.

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas, altalanos
épitési szabalyok

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbhol beépitésre szant és

beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

beépitésre szant teriilet és épitési ovezete:

falusias lakoteriilet
falusias lakoteriilet
kisvarosias lakoteriilet

kisvarosias lakoteriilet

gazdasagi teriilet

kereskedelemi-szolgaltato

kiilonleges teriilet

temeto teriilet

kegyeleti park

szabadidods, rekreacios teriilet
honvédelmi teriilet
sportteriilet

mezodogazdasagi iizemi célu

altalanos kozlekedési teriiletek

gyorsforgalmi ut tervezett
fout

telepiilési gyiijtout
fontosabb mg-i feltaro ut
hagyomanyos kiszolgalout
kerékparut

kotottpalyas kozlekedési teriilet

gyalogut

Lf
Lf1
Lk
Lk1

Gip
Gksz

Kii-t
Kii-kegy
Ki-r
Kii-I
Kii-s
Ki-m

Kou-a
Kou-f
Kou-gy
Kou-mg
Kou-k
0000 0000 Kok
Kok
Kogy



zoldteriiletek

- kozpark, zoldteriilet

- védelmi erdo

- gazdasagi erdo

- egészseégiigyi, turisztikai, szocialis

mezogazdasagi teriiletek és épitési ovezeteik
- altalanos mezogazdasagi teriiletek

- kertes mezogazdasagi teriilet

természetkozeli teriilet

vizgazdalkodassal osszefiiggo teriiletek

- kozcélu nyilt csatornak

Ev

Eg
Ee

Mke

Tk

'}

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak mértéke:

T - % - Az alakitandé telek 2 = £ 2E
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Falusias laké Lf 0 1100 14 50 20 -5,5
‘Falusias lako Lf1 0 900 14 50 25 -5,5
Kisvarosias

lako Lk 0 900 14 40 30 -5,5
Kisvarosias

lako Lk 1 0 700 14 30 40 -7,5
Gazdasagi

ipari Gip Sz 2000 40 30 30 -7,5
Gazdasagi

keresk. szolg. Gksz Sz 2000 40 30 30 -7,5
Kilonl.teriilet

temeto Kii-t Sz (K) (K) 40 5 -4,5
Kiilonl.teriilet Kii-

Kegyeleti park kegy (K)

Kiillonl.teriilet

rekreacio Kii-r Sz 2000 40 40 3 7,5
Kiilonleges ter.

honvédelmi Kii-l Sz 5000 30 10 7,5
Kiilonl.teriilet

sport Kii-s Sz (K) (K) 40 1 4,5
Mezogazdasag i Kii-

Uzemi teriilet m Sz 2000 40 30 30 4,5

(K) Az Etv. 18. §. (2) szerint meghatarozott ép. ovezeti paraméter
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3.8.
Altalanos épitési szabalyok

(1) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységen beliili épiileteket és épitményeket
elhelyezni csak a teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervhen jelolt
ovezeti eldirasai, épitési ovezetek szabalyozasi eldirasai és az OTEK

vonatkozo eldirasai szerint szabad.

(2) Nyiulvanyos (nyeles) telek ijonnan nem alakithato.

(3) A tetoterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok
betartasaval engedélyezheto, meglévo magas-tetos épiiletek tetotereinek
beépitése és lapos tetds épiiletek tetoraépitése esetén is.

(4) Meglévo korabban kialakitott telek az egyéb ovezeti (pl. beépitettség) és
vonatkozo szakagi szabalyok betartasaval beépitheto.

(5) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van
meghatarozva, mint legnagyobbat kell megtartani.

(6) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 m-t, az oldalhataron allé beépités 1,0
m széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

(7) Az elokert mérete a beépiilt utcakon 3 méter mig az uj utcakon 5 meéter. Az
elokert vonala egyuttal kotelezo épitési vonal is.

(8) Lakoteriileten beliil az oldalkertek mérete min. 6 méter.
9) Lakoteriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 m.

(10) A Bajcsy Zsilinszky Endre ut és a Lenin ut Felhd uti csatlakozasaig az utak
mentén az eépitési engedély részeként homlokzatszinezési tervet kell

késziteni a meglévo épiilet felujitasahoz illetve uj épiilet épitéséhez egyarant.

Az utcai homlokzaton reklam jellegii festés nem alkalmazhaté. Az utcai



(11)

(12)

(13)

(14)

homlokzaton sem antennak, sem klimaberendezések kozteriiletrol lathaté
médon nem helyezhetok el. Csak kornyezethez illé anyaghasznalat
engedélyezett. Utcai homlokzaton garazskapu nem helyezheto el.

Kozmiivezeték folott, vagy alatt uj épitési telek nem alakithato ki.

Kozteriileten kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és egyéb tevékenységek
céljara épiilet, pavilon nem létesithetdo. Koztargyak a jogszabalyok eldirasi
szerint elhelyezhetok.

Kozmiivesitési fokozatok teljes, részleges, hianyos, kozmiivesitetlen teriilet.
Nyirmeggyes kozség egész teriiletén legalabb részleges kozmiivesitettség
szilkkséges. Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozo
léetesitése sziikséges, melynek vizzarosagi probajat kotelezoen el kell
végezni, és a hasznalatbavételi engedély csak a vizzarosagi proba
megfelelosége esetén adhato ki.

Ahol szennyvizcsatorna van a kapcsolodo kozteriileten a csatornara valé
rakotés kotelezd, és a hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan
adhato ki.

10



Ill. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

4. §.
A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Nyirmeggyes telepiilés lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

a kozség falusias lakoteriilletei (Lf, Lf 1), elsodlegesen lakéépiiletek
elhelyezésére

kisvarosias lakéteriilet ( Lk 1) a kozségkozpont kozvetlen kornyezetében lévo
terilletek

kisvarosias lakoteriilet (Lk) a kozségkozponthoz kapcsolodo teriiletek

(2) Lakoteriileten , épitési teleknek a foépiilet elhelyezésére szolgalo része a
teleknek az utca feldl szamitott maximum 30m telekrész.

(3) A lakoteriileteken a melléképitmények a gazdasagi savban helyezhetok el,
amely a legfeljebb 70m mélységig terjedo teleksav a telek utcai frontjatol
szamitva.

(4) A gazdasagi savban kell elhelyezni a mezogazdasagi épitményeket, az
allattartasi, onkormanyzati helyi rendeletben eldirtak figyelembevételével,
melynek épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(5) Az oldalkertek legkisebb szélessége az OTEK 35. §. eldirasai szerinti.

(6) Elokert és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett garazs nem
létesitheto.

(7) A lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
Lakoteriilet Alakitandé telek
g :; % Pgn Megengedett

Sajatos Alkalmazhaté épitési | Legkisebb Legkisebb 3 = 'o>'n % . 3 Ma"
épitési dvezet (beépitési méd) alakithaté alakithaté T 0 g & = Epitmény
hasznalat teriilet szélesség vs o 2 magassag

méret (m) - 38 (m)

(m2?)

Falusias lako Lf 0 1100 14 50 20 -5,5

Falusias lako Lf1l 0 900 14 50 25 -5,5

Kisvarosias Lk 0 900 14 40 30 -5,5

11



lako

Kisvarosias

lako Lki1 | O 700 14 30 40 -7,5

(8) A zoldteriileti fedettség kotelezoen betartando értéket jelen rendelet
osszefoglalo ovezeti szabalyozasanak tablazati hatarozzak meg.

9) A lakoteriileten csak legalabb részleges kozmiivesitettséggel lehet épiiletet
épiteni.

(10) Az utcai keritéseket az épitett jelleggel, faszerkezettel vagy tomor falazott
labazattal kell kialakitani. A keritésmezok kitoltéséhez fa és fém oszlopos
racs valtozatok alkalmazhatok. A kerités magassaga max. 2,0 m lehet.
Lakoteriileten elhelyezheto:

* lakéépiilet,

* mezo-és erdogazdalkodasi iizemi épitmeény

 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

» szallashely szolgaltato épiilet,

* helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis épiilet,

 a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és
jarulékos léetesitmények (garazs, tarolo épiilet)

(11) A telek utcai épitési savjaban foépiilet foldszinti padloszintje nem lehet 90
cm-nél magasabban a telek elotti jardaszinttol.

(12) Az ovezetben melléképitmények koziil elhelyezheto: kozmiibecsatlakozasi

miitargy, kozmiipotlo miitargy, hulladéktarolo legfeljebb 2 m-es
belmagassagu, kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés
és jaték céljara szolgalo miitargy, terepszintnél nem magasabbra emelkedo
lefedés nélkiili terasz) kerti viz, firdomedence, napkollektor, épitett kerti
tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labon allé kerti teto legfeljebb 20 m?2
vizszintes vetiilettel, haztartasi céli kemence, hiisfiistolo, jégverem, zoldség
verem, kerti szabadlépcso (tereplépcsd, és lejto). Szabadonallé és legfeljebb

6,0 m magas zaszloétarto oszlop.

12



5. §.

Kisvarosias lakoteriilet

(1) A kisvarosias lakoteriileten Lk 1 teriileten elhelyezheto:
- lakoépiilet, maximum 4 rendeltetési egységig
- igazgatasi épiilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb kozossegi épiilet
- egyhazi, oktatasi , egészségiigyi, szocialis épiilet
- sportlétesitmény
- Nem helyezheto el:
- parkolohaz
- termelo kertészeti épitmény

(2) A kisvarosias lakoteriileten Lk teriileten
- lakoépiilet, maximum 2 rendeltetési egységig
- igazgatasi épiilet
- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasiu

kézmiiipari épitmény

(3) Az ovezetet teljes teriileten teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
( a szennyvizelvezeto halozat kiépitéséig zart szennyviztarolo létesitése
engedélyezhetdo, a megvalosulo halézatra valo rakotési kotelezettséggel)
(4) A kisvarosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél
az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

' Az alakitandé telek >
- 2 9 9 Q H 0

) - - - o 9 © £
s E -— - g g z |3y |f¢s
N = ° £ ® £ E— ] E o (] 2w 8w
» o N - = = = E s c = 0 @
8 N 0 @ s W ) © 3 > 0 @
= > Q -0 - - 0 o o a2 2

n f - c o ] C W = 2

i = 0 2 N S ‘a2 e 8
-] - e a 9 a2 ¥ a 2 a ° c w0
o = » o 2 0 2 2> 2 3 2 w 'Y %S
S 9 ] [ 0 Q 0 © 0 5 © O m s E
) b= [ » N 0 = "] ] = [
. = ) s 0 ] - = 0
‘© ul 0 0 0 0 ]
(] ) Q () Q -
(7] ] ] - ]
. . Lk 1 14 40 700 40 40 -7,5%
Kisvarosias 0
lako
Kisvarosias Lk 0 14 900 30
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laké \ 40 \ \ 30 \ -5,5
*magas épitményrészek: egyhazi épiilet templomtornya, kilaté

épitménymagassaga 30 m.

(5) Kozteriilet felol garazsbhejarat nem nyilhat (de iizlethejarat és
portal azonban tobb is ).

(6) Az intézmeényi rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet illetoleg a telket, ha
a szintteriilet legalabb 2/3 része intézmeényi funkcioji, egyébként lakas.

(7) Intéezmeényi rendeltetéshez sziikséges iligyfélparkolo csak sajat telken
biztosithato

(8) Oldalhataron allo beépitési mod eldirasai esetén az épilleteket az épitési
helyen beliil szabadon alloan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek
mérete azt ugy teszi lehetové, hogy a szomszédos telek ovezet szerint eldirt
beépitését nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb eldirasok
betartasa mellett is ezt lehetdvé teszi.

6. 8.

Gazdasagi teriiletek

(1) A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint ipari, gazdasagi célu
(Gip), (Gksz) kereskedelmi, szolgaltato teriiletei.

(2) Az ipari célu teriileten (Gip) iparteriileten elhelyezheto épitmények:

olyan egyéb épitmények amelyek mas beépitett teriileten nem helyezhetok
el.

(3) Epitmények épitési hatarvonala a teriileten a 30 m.

(4) A Gksz jelii teriileten elhelyezheto:

- kereskedelmi célil. nem zavara hatasin gazdasagi tevekenvséagi anitménvek

14



a tulajdonos hasznalé személyzet szamara szolgalo lakasok,
igazgatasi egyeéb irodaépiiletek,

parkolohaz, iizemanyagtolto,

sportiétesitmény.

Nem helyezheto el egyhazi, egészségiigyi és szocialis épiilet.

A teriileten az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

Az alakitando telek >
T 3 2 2 2 3 s
s < 2 : : 2 = |3¥ (£
J 3 E £e £ e £« 2 22 )
= 3 5 |sw |3s (3: |3 |3% |5%
= > 0 S0 S @ S o ° 23 2 3
. © ) = LA} 8 © = N s 5 2=
2 ® = 5 2 2 3 a2 ¥ 2 2 a ° £ .3 S w
S = £ 2 0 2 2 2 2 2 3 2 w ' ]
® N = a @ N 82 ° 9 - S s &
" [ [} - - 2 - - K] £
58 u . . % 3 g
mw = o» o o ) ¥ -
- - - ol
Ipari
gazdasagi Gip Sz 40 50 2000 30 30 -7,5*%
Gazd.ter
Kereskedelmi, Gksz | Sz 40 50 | 2000 | 30 30 -7,5
szolgaltato

Sz = Szabadonallé
a technologiailag sziikkséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. silo, kémény 25m.

(5) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 20 m
szélességii és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a
telekhatarok mentén, a zoldteriilet részeként megvalositva, melyet az
épitési engedélyben elo kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a
hasznalatha veételig, de legkésobb az épitési engedély jogerore
emelkedésétol szamitott 2. vegetacios idoszak veégeéig meg is kell

valositani.
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7. 8.
Kiilonleges teriiletek
(1)

A kiillonleges teriiletek sajatos hasznalat szerint temeto teriilet.

Nyirmeggyes telepiilésen a kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:

*  miikodo temeto teriilete Kii-t

* szabadidés teriilet, sportolas Kii-s

* lezart temeto teriilete Kii-kegy
¢« honvédelmi teriilet Kii-1

¢ rekreacios teriilet Kii-r

* mezogazdasagi iizemi célu teriilet Kii-m

A kiilonleges teriileten az alabbi épitési ovezeteket kell alkalmazni, a terv szerinti
térbeli rendben:

Alkalmazhatoé Az alakitando telek
Sajatos
haszn.rend. == Z
szerint Beepitost Epitesi £ S ETE P 22
- ) =] 2 =
Méd évezet g%sx*gié‘tﬁ% 3%
. o ‘e %W £ . v < 0 s e 2
ele O 2 . O oW © = w s S
: SueTlYg g FE o|Bi
Temeté Szabadonallo Kii-t 5 *3,5 20 -
Szabadidds,
sportolasi Szabadonallé Kii-s 1 4,5 20 K
Kegyeleti park Nem beépitheto K K
Honvédelmi Szabadonallo Kii-1 10 7,5 30 5000
teriilet
Rekreacios Szabadonallé Kii-r 3 7,5 40 2000
teriilet
Mezogazdasag Szabadonalls | Kii-m 30 4,5 30 2000
iizemi teriilet

* A technologiailag sziikséges nagyobb épitmény magassag nem szamitando be. K
kialakult telekméret
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(1)

(2)

(3)

(4)

IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8.8.

Kozlekedési és kozmiiteriilet

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi
kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozohelyek (parkolok) jardak, és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, kozmiiforgalom, vasutak, vizi és légi-
kozlekedés, tovabba kozmiivek és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

Orszagos kozuttal érintkezo telken épitmény csak kiilon jogszabalyok szerint

helyezheto el.

Sajatos tagozodasok szerint az alabbiak:

Neve, jele szabalyozasi
szélesség

- m =

gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala tajéekoztato jelleggel

Kou-a 60 m
fout Kou-f 40 m
orszagos mellékit Kou-m 22 m
belteriileti gyiijtout Kou-gy 16 m
a telepiilés egyéb utcai, kiszolgalo utak Kou-k 12 m

jelentosebb kiilteriileti feltaro és

17



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

mezogazdasagi utak Kou-mg 12 m

kerékparutak 0000 0000 Kok 3m

kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok

gyalogut Kogy 3m

A kozlekedeési teriiletek szélességet a szabalyozasi terv és az uatminta
keresztszelvényekben foglaltak s szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor
és ugy lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védoovezete
sem érinti korlatozottan az uthasznalati értéket.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége iranyado, amit
ugy kell ertelmezni és alkalmazni, hogy az épitési teriilletek szélességét az
engedélyezési terviikben kell
pontositani.

A gyorsforgalmi ut esetében 250m-es a védosav, fout esetében 50m a védosav,
a kozforgalmi vasitvonal szélso vaganyatél 50m.

A kozutak védosavjaban kijelolt beépitésre szant gazdasagi teriileteken nem
épithetok hulladékkezelo épitmények, nyersanyag kitermelés épitményei.

Gyorsforgalmi ut esetében az uttengelytdol szamitott 100 m-es, fout esetében
50m-es védosavon beliill nem alakithato ki egészségiigyi, szocialis, turisztikai

célu erdo.

A vasiutvonal védotavolsagan beliil csak vasiti létesitmények helyezhetok el, a
hatalyos vasiti szabalyozasok figyelembevételével.

Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, ennek helysziikségletét
biztositani kell.

A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletek.

Kozteriileten minden esethen biztositani szilkséges a szintkiilonbségek

rampaval torténo athidalasat.

Kozteriileten épiilet nem helyezheto el.
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(14) A ralatasi haromszog teriiletén az ut és vasut szintjetol 50 cm- nél magasabb

novéenyzetet iiltetni nem szabad.

9. 8.

Zoldteriiletek

(1)

A zoldteriiletek korébe tartozo ovezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkcio kozpark, ovezete jele Z. A

(2)
kozpark teriiletén pihenohely, novényzet, utca és térbutorok helyezhetok el.

(3) Epiilet nem helyezheté el.

10. 8.

Erdoteriiletek

(1) A terv erdoteriileti rendeltetésiik szerint:

- vedoerdo Ev
- gazdasagi erdo Eg

(2)

jellel
jellel

ovezeti
ovezeti

A védoerdo ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

Gazdasagi erdoteriileten épitményt elhelyezni 10 ha-t meghalado teriileten, 0,5

(3)
%-0s beépitettséggel lehet, az erdo rendeltetésének megfelelo épitménnyel. Az
épitmény magassaga max. 5,0 m lehet, kivéve a magasles épitményt, mely

épitménymagassaga 10,0m. Anyaghasznalat fa, ko, természetes épitoanyagok.

11. 8.

Mezogazdasagi teriiletek
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(1)

(2)

(3)

A terv mezogazdasagi teriilete a novénytermesztés és az allattenyésztés,tovabl

termékfeldolgozo és tarolas (tovabbiakban: mezogazdasagi termelés), illetoleg
ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagozodasat a
terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

Mezogazdasagi altalanos ovezetben (Ma) az ovezetbe a természetvédelem
alatt nem allé, és mashova nem sorolt mezéogazdasagi teriiletek tartoznak.

Az ovezetbe eso telkeken novénytermesztés és az allattenyészteés, tovabba
termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakoépiiletek helyezhetdok el az
alabbi feltételek szerint.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, birtokkézpont telkén 45 %-
ot. Onallé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a,de legfeljebb 150 m2
épitheto be.

Természetvédelmi és természeti teriileten ij birtokkozpont nem alakithato ki.
Epitési anyaghasznalat fa, ko, természetes anyagok.

2.1. Gazdasagi épiilet elhelyezésének feltételei:
2.1.1. Szolo-gyimolcsos, intenziv kert miivelési ag esetén, ha a
termokert legalabb 1 hektar,
2.1.2. Szanto kert, legelo (gyep) miivelési ag esetén ha a telekteriilet
legalabb 5 hektar,
2.1.3. Nadas, rét vizallasos miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezheto
el.

2.2. Lakoépiilet elhelyezésének feltételei:

2.2.1. Szolo, gyimolcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.2.2. Szanto, kert legelo (gyep) miivelési ag esetén, ha a telekteriilet
legalabb 15 hektar,

2.2.3. Reét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem
helyezheto el.

Mezdgazdasagi kertes (Mke) ovezet
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3.1 Az o6vezetbe korabban zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.
Az ovezet terilletén a novénytermesztés, az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas eéepitményei helyezhetok el az alabbi
feltételekkel:

3.1.1 720 m2 -t el nem éro teriiletii telken épitmény nem helyezheto el.

3.1.2 720-1500m2 kozotti teriilletnagysagu telken egy gazdasagi épiilet és az
egy terepszint alatti pince helyezheto el, de csak akkor, ha a telek szélo,
gyumolcs vagy kertmiivelési aghan van nyilvantartva.

3.1.3 Az 1500m2-t meghalado teriiletii telken legfeljebb két gazdasagi épiilet
(épiilet vagy pince) helyezheto el, ha telek szolo, gyiimélcs vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

3.1.4 Az dovezetben lakéépiilet nem épitheto.

3.1.5 Szanto, gyep, nadas, miivelési agu telek vagy telekrész nem épitheto
be.

12. 8.

Természetkozeli teriiletek

(1) A természetkozeli teriileteken telekalakitas, létesitmény elhelyezése nem
megengedett.
(2) A lapos, mocsaras vagy nadas teriiletek feltoltése illetve lecsapolasa, ezzel

az élohely jellegének megsziintetése nem megengedett.

13.§.

A vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A tervvizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei, a kozcéla nyilt csatornak,

medre és parti savja.
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(2)

(3)

A telepiilés teriiletén beépiteni csak vizrendezett teriileteket lehet, azokon a
teriilleteken ahol nem Ilehet a feltoltést a belvizelvezetést telkenként
megoldani, a belvizrendezés bekovetkezéséig nem épitheto be.

Viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, onkormanyzati és iizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandé, beépiteni nem lehet, ott
csak rét - legelomiivelés folytathato. A toltéseknél a szabadon hagyandé sav
szélessége 10m a toltéslabtol szamitva. A telkeknek e savra eso részén csak
vashuzalhalo kerités Iétesithetd, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltés
labtol mért 110m-en beliil godrot, pincét, aknat nyitni, a fedoréteget megronto
és jelentosen gyengito tevékenységet végezni, létesitményt épiteni csak
eldzetes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.
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V. FEJEZET

ERTEKVEDELEM

14. 8.

(1) A HESZ melléklete 1.sz. tartalmazza a kozigazgatasi teriileten 1évé védett

épitmeényeket.

(2) A helyi védelem ala helyezésrol, a fenntartas és allagmegovas tulajdonosi
kotelezettségérol, a kedvezmények meértékérol kiilon onkormanyzati helyi
értékvédelmi rendeletben kell intézkedni.

P

(3) A régészeti leletek esetében a hatalyos torvényi eloirasokat kell betartani. A
régészeti lelohelyeket amelyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 1.sz.
mellékletében szerepelnek. Minden foldmunkaval jaré beruhazas elott a
régészeti terilleteken a szakhatosagi engedélyezési eljarast el kell
végeztetni.

(4) A szabalyozasi terven jelolt régészeti teriiletek hatarait a régészeti

kutatasoknak megfeleldoen terv karbantartaskor, de legalabb 5 évenként a

tervre ra kell vezetni.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

VI. FEJEZET

KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

15. 8.

Felszin alatti vizek, felszini vizek, ivovizbazisok

Vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotu partjait - vizes
élohelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni.

A természetes és termeészetkozeli allapotu vizes élohelyen, a természeti
értékek fennmaradasahoz, a természeti rendszerek megovasahoz,
fenntartasahoz sziikséges okologiai vizkeszletet mesterséges beavatkozassal
elvonni nem lehet.

Tilos a természetes és természetkozeli allapotok vizfolyasok, vizes élohelyek
partvonalatol szamitott 1000 m-en beliil a vizkarelharitashoz sziikséges vegyi
anyagok kivételével a kiilon jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a
vizben él0 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes
hulladékot, novényvédoszert, miitargyat, utsozasi anyagot csak fedett,
szivargasmentes, vizzart szigetelésii, zart taroloban szabad elhelyezni.

Barmilyen szilard, folyékony, vagy gaziizemii anyagot a viz kozelében tarolni,
vagy kezelni csak olyan intézkedések megtétele mellett szabad, amelyek a viz
szennyezését kizarja. A vizek szennyezését eloidézo iizemet csak

szennyviztisztito berendezéssel szabad épiteni és iizemben tartani.

(6) Ontozotelepet csak ott szabad létesiteni, ahol:

Az ontozés a talaj termékenységére karos folyamatokat nem idéz eld, illetve
ezeknek egyidejiileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidrogeologiai
vizsgalattal megallapitottan szabad, vagy szabadda teheto vizkészlet van.

A vizmennyiség elegendo mindségileg - a sziikkséges tarozast is figyelembe

véve megfelelo.
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A teriilet vizrendezése megtortént, vagy az ontozés bevezetésével egyidejiileg
megtorténik.

Az ontozéses termelési technologia feltételei biztositottak.

Szennyvizontozést csak elotisztitott szennyvizzel szabad.

Az ontozott teriilleteken a szennyvizet szétoszto halozatot ugy kell kialakitani,
hogy az ontozo telepen pango szennyviz ne keletkezzen. Az ontozoteleprol
szennyviz a szomszédos teriiletre, talajvizbe, vagy befogadoba nem juthat.
Kozegészségiigyi korlatozassal felhasznalhato szennyvizet, tovabba higtragyat
hasznalo ontozotelep elhelyezésénél védotavolsagot kell megallapitani,
védoteriileteket kell kialakitani.

Togazdasagot elsosorban olyan vizzaréo talajon kell Ilétesiteni, amely
talajjavitas és vizrendezés utan sem alkalmas szantofoldi miivelésre és
egyuttal az eloirt mindségii viz rendelkezésre all. A halastavakat a talajvizszint
karos megemelkedésének, illetve a szomszédos teriileteken keletkezo
karoknak a megakadalyozasara az elvezeto halozatba bekotott szivargo kkal
kell korbevenni. A halastavak feltoltésére és taplalasara csak olyan vizet
szabad felhasznalni, amely kiilonéosen a lebegdé anyag-, vegyi anyag-tartalom,
valamint a mikrobiologiai szennyezettség szempontjabol megfelelod.
Szennyvizet csak a kiilon erre a célra kialakitott, vagy felkészitett halastoba
szabad bevezetni. Rothado allapotu szennyvizet halastoba vezetni tilos.

Természet és tajvédelem

(7) Meg kell akadalyozni a természeti és a természetkozeli teriiletek
taulhasznalatat, szennyezését, terhelését.

(8) Az adventiv, invaziv fajok (akac, gyalogakac, keseriifii, selyemkoro)
terjedésének megakadalyozasa, csak az oshonos fafajok telepitése (tolgy,
hazai nyar, fiiz, szil) engedélyezheto.

P

Az erdotelepitéseket a torvényi eloirasok betartasaval kell végezni.

(9) Természeti teriileten a szakhatosagok kozremiikodése sziikséges a:

» termofold mas celu hasznositasara, miivelés alol Kkivett teriilet
ujrahasznositasara készitett ingatlaniigyi hatosag altal torténo
jovahagyasara iranyulo foldhivatali engedélyezési eljarasban,

* a banyaszati szakigazgatassal kapcsolatos eljarasokban

25



. halgazdalkodasi terv jovahagyasara, illetve a jovahagyott
halgazdalkodasi terv modositasara, illetve a halgazdalkodasi tervtél

valo eltérésre iranyuloé engedélyezési eljarasban.

Zoldteriiletek

(10) A tervezett épiiletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévo
utcai sorfakhoz.
Hianyos fasor esetén a potlas lehetoséget biztositani kell.

Zajterhelés

(11) A kozseég terilletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
léetesitmények iizemeltethetok, épithetok, amelyek altal kibocsatott
zajterhelés mértéke nem haladja meg a 27/2008(XIl.3) KvVM-EiiM egyiittes
rendelet eloirasai szerinti hatarértéket. A levegoterhelés nem haladhatja meg
a vonatkozo jogszabalyokban a tobbszor modositott 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet eldirasait.

Csendes ovezet: a temetd, kozpart, szabadidos terilletek. Atlagos

érzékenységii ovezet: minden mas telepiilési teriilet.

(12) A vasutvonal kornyezetében a nyomvonaltol szamitott védendod teriilet a
27/2008(XI11.3) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 3.sz. mellékletében szereplo
zajterhelési hatarértéket nem haladhatja meg.

Allattartas

(13) Az allattartasra szolgalo épitmények elhelyezése csak az allatok tartasarol
szolo helyi onkormanyzati és a jelen rendelet eldirasai és a vonatkozo egyéb
jogszabalyok, hatosagi eloirasok egyiittes figyelembevételével
engedélyezheto.

(14) Az igazgatasi teriileten csak olyan allattarto telep iizemeltetheto, ahol a
keletkezo tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok altal elfogadott

moédon megoldott.
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(15)

(16)

a7)

Veszélyes hulladék az iizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel
a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eloirasok betartasaval gyiijtheto és
tarolhato.

Kiilteriileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezo szennyviz,
tragya, kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti
tarolasarol és a kijelolt telepre szallitasarol.

A kibocsatasi hatarértékre vonatkozoé eldirasokat a szerkezeti terv
alatamaszté munkarésze tartalmazza. A Korm. rendeletben foglalt hatarértékek
betartasa kotelezo.
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(1)

(2)

(3)

VIl. FEJEZET

16.§

A TELEPULESRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

A gyorsforgalmi it nyomvonalanak véglegesitéséig beépitésre nem szant
teriiletként kell kezelni a gyorsforgalmi ut tajékoztato jelleggel feltiintetett
tervezett nyomvonal savjaba eso ujonnan kijelolt ipari teriiletet, kiillonleges
teriiletet, vonalas infrastruktiira altal lefedett teriiletsavokat,
zoldteriileteket.

Hatarido nélkiili telekalakitasi és éepitési tilalom terheli a tervezett
szabadidods és rekreacios teriileteket.

Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki- fizikai eszkoze, kozérdeknek kell
tekinteni.

Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 20 m
szélességii és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a
telekhatarok mentén, a zoldteriilet részeként megvalositva, melyet az épitési
engedélyben elo kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatbha
vételig, de legkésobb az épitési engedély jogerore emelkedésétol szamitott
2. vegetacios idoszak végeéig meg is kell valésitani.
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VIIl. FEJEZET
17.§

ZARORENDELKEZESEK
1. ) Erendelet a kihirdetését koveto 60. napon Iép hatalyba.
2. ) Ezen rendelet hatalybalépéseével egyidejiileg a 12/2006. (XIl. 31.) sz.

rendelet hatalyat vesziti.

Ertsey Géza Péter sk. Dr. Papik Tamas sk.
polgarmester jegyzo
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1. sz. melléklet

Miiemléki védettségii épiilet a reformatus templom 1141 hrsz

kornyezete miiemléki kornyezet

Helyi védettségii: a katolikus templom 626/1 hrsz
a Rakoczi uti ovoda 20 hrsz 1142
Baptista imahaz hrsz

Helyi védelemre javasolt :

az l. vilaghaborus emlékmii 719 hrsz
a Il. vilaghaborius emlékmii 1138/3 hrsz
Telepiilésszerkezeti védettségre javasolt:

Bajcsy Zs.u - Rakoczi u orsos szerkezete

A telepiilés regészeti lelohelyei: altalanos védelem 0182/5, 0182/1, 0167,
0162, 0168/5, 0168/3, 0125, 0120/1 hrsz-u ingatlanok

terileti érték : 1141,1138/2, 1138/3, 719, 1139, 676, 718, 937, 1137,1104,
1144/1 1145, 1142, 1146, 380, 625 hrsz-u

ingatlanok.



